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TEREN FORESTIER — TARLA 76, PARCELA PD 219/14,SAT PETRESTI, JUD. ILFOV

SINTEZA EVALUARII

1. Tipul proprietatii:

2. Localizare:

3. Proprietar/Debitor:

4. Descrierea bunului:

5. Creditor/Client;

6. Utilizator desemnat:

7. Scopul evaluarii:

8. Baza evaluarii:
9. Dreptul evaluat:

10. Data evaluarii:

11. Rezultatul evaluarii:

Proprietate imobiliara - teren forestier

Padurea Petresti, Tarla 76, Parcela Pd 219/14, Sat.
Petresti, Com. Corbeanca, judetul Ilfov

DRAGUTEL CEZAR STEFAN
DRAGUTEL STELIANA IANINA

Teren intravilan in suprafatd de 2.525,47 mp, categoria de
folosintd padure, avand nr. cad. 1261/3, inscris in Cartea
funciard nr. 109345 (nr. CF vechi 7644), a localitatii
Corbeanca, Jud. Ilfov

BANCA TRANSILVANIA

BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC
»COJOCARU BOGDAN MIHAT”

Informarea clientului in vederea desfdsuririi procedurii
de executare silitd in dosarul nr. 1912/2014

Valoarea de piatd

Intregul drept de proprietate

06.01.2022

In opinia evaluatorului valoarea de piatii a proprietitii
imobiliare situate in Pddurea Petresti, Tarla 76, Parcela Pd

219/14, Sat. Petresti, Com. Corbeanca, judetul Ilfov, este
de:

Vp = 91.000 EUR
(450.000 LET)

Speclalizarea
EPI

\__ Valabil 2022




coc§OBU& ASOCIATI TEREN FORESTIER ~ TARLA 76, PARCELA PD 219/14,SAT PETRESTI, JUD. ILFOV

CAP.2 DESCRIEREA PROPRIETATII
IMOBILIARE

2.1. SITUATIA JURIDICA

Proprictatea imobiliard analizatd era definuti, la data prezentei lucriiri, d¢ DRAGUTEL CEZAR
STEFAN si DRAGUTEL STELIANA IANINA - debitori garanti imobiliar, conform Contract de
vinzare cumpérare nr. 3706 din 17.10.2007.

Conform Extrasufui de Carte funciar asupra imobilului erau inscrise urmitoarele sarcini:

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referinte

150514 / 17/19/2007

tContract Da lpoteca nr. 3717, din 17/10/2007 (LA BMNP MARIA TEROVANY

| pq | ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prn Conventie, cota Al
jactuala 171 :

['1) DRAGUTEL CEZAR STEFAN

CZ) DRAGUTEL STELIANA IANINA, SOTI

C. Partea lIl, SARCIN!

1— Inscrieri privind dezmembramintele d_rep‘tﬂiai de proprietats, Referinge

! drepturi reale de garantie si sarcing

150514 [ 17/30/280G7

Contract De ipotecs nr. 3717, din 17/10/2007 {LA BNP MARIA TEROVANY: N

©lintabulare, “drept de IPOTECA, Valoare:200000 EUR+ DOBANZ AL

C1 |AFERENTE DE 9,5%.PA, INDEXABILA, CHELTUIELL, ALTE COSTURI Si

(COMISIOANE: CU INTERDICTIE DE MSTRAINARE, GREVARE i ]
1] BANCA TRANSILVANIA 3A CLUJ NAPOCA

188266 / 21/08/2015

Act Administrativ nr. somatie emisa In gosarul de executare nr.1912/2014. din 20/08/2015 emis de

EXECUTOR JUDECATORESC COJOCARY BOGDAN MiHAL (inchelere rr,707/05,02.2015%

|se noteaza urmarirea imobilului pentru suma de 228.296,93 eur +] Al
C2 [11.875,66 lel | cheltizell de executare , 1z cererea craditeare] Bamag
‘Transilvania :

Toate aceste informatii puse la dispozitia evaluatorului au fost considerate credibile si corecte,
neverificnd autenticitatea actelor juridice definute. Nu se asuma nici o responsabilitate de citre
evaluator privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se
presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

2.2. AMPLASAMENT - LOCALIZARE

Proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare este situati in Pidurea
Petresti, Tarla 76, Parcela Pd 219/14, Sat. Petresti, Com. Corbeanca, judetul Ilfov.
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Proprietatea analizatd se afla in partea mediand a localitatii Petresti, comuna Corbeanca, judetul Ilfov,
la intersectia Str. Codrului cu Aleea Céprioarei, facind parte din arealul Padurii Petresti.

Accesul se face din DN1 pe strézile Radarului si Codrului, asfaltate, distanta pana la DN1 fiind de
circa 1,5 km. Zona limitrofa Padurii Petresti a cunoscut o dezvoltare importanta din punct de vedere
rezidential in prima parte a anilor 2000, pe 1langd numeroasele locuinte unifamiliare dezvoltate in
zond, in apropiere se gadsesc si ansambluri imobiliare de mari dimensiuni Corbeanca Forest, Chalet
Village, etc.

Sursa: http://www.asecib.ase.ro/goocad.html
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Regiunea Bucuresti IlIfov, constituita din oragul Bucuresti - capitala Romaniei - si judetul Ilfov, este
situatd in sudul tarii, in partea centrald a Campiei Roméne.

Suprafata totald a Regiunii Bucuresti- Ilfov este de 1.821 km2, din care
13,1% reprezinta teritoriul administrativ al Oragului Bucuresti si 86,9% al
Judetului Ilfov. Cele doua entitifi care alcatuiesc regiunea sunt totodata si
cele mai mici umta‘;l teritorial administrative ale Romaéniei din punct de
vedere al intinderii.”

Teritoriul administrativ al judetului Ilfov este situat in sud-estul tirii, in
centrul Campiei Valahe, cuprinzand ca un inel municipiul Bucuresti, in
bazinele hidrografice Arges, lalomita si Mostistea. Judetul Ilfov se
invecineazd cu urmdtoarele judete: la nord cu judeful Prahova, la est cu judetele Ialomita si Cilirasi,
la sud cu judetul Giurgiu, iar la vest cu judetul Dambovita.

Este cel mai mic judet al térii cu o suprafati totala de 158.328 hectare (1.583 km2).

Corbeanca este o comuna in judetul Ilfov, Muntenia, Roméania, formati din satele Corbeanca
(resedinta), Ostratu, Petresti si Tamasi.

Comuna se afld in partea de nord a judefului, pe malurile rdului Cociovalistea, care izvoriste din
vestul comunei in pddurea Valea Mocanului. Prin comuna
trece soseaua judeteand DJ101, care o leagd spre vest
de Buftea (unde se termind inDNIA) si spre est
de Balotesti (unde se intersecteaza cu DN1), Moara Vlasiei si
mai departe in judetul lalomita de Fierbinti-
Térg si Jilavele (unde se termind in DN1D).

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia comunei
Corbeanca se ridicd la 7.072 de locuitori, in crestere fatd
de recensimantul anterior din 2002, cidnd se inregistraserd
3.718 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (88,62%), cu o minoritate de romi (1,05%).
Pentru 9,13% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (86,24%), dar existd si minoritati de romano-catolici (1,54%)
si fird religie (1,46%). Pentru 8,17% din populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionali. 3

Petresti (in  trecut, si Petresti-Popesti) este un sat incomuna Corbeanca din judetul
llIfov, Muntenia, Roménia. Biserica din sat cu hramul ,,Sf. Mihail si Gavriil* (1820) este monument
istoric cu codul IF-I-a-B-15303.

2.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea imobiliard analizatd este reprezentati de teren intravilan forestler mclus m Padurea
Petresti. Terenul evaluat are o suprafatd 2525,47 mp, este plan, cu forma % (R
regulatd, cu deschidere de 40,05 m, la drumul de exploatare De 231 (Str.
Codrului) - asfaltatd, fiind amplasat in intravilan si avind, conform
Extrasului de Carte funciara nr. cerere 110235 din 15.03.2021, categoria de
folosinta padure.

2http:;h'www.pri maria-
voluntari.ro/filemanager/files/Primaria%20Voluntari/Programe%20si%20Investitii/Strategia%20de%20dezvoltare/strategie_dezvoltare_2011_2020

3pdf

https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Corbeanca,_llfov
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Terenul dispune de urmaéroarele utilitati: apa si canalizare la limita terenului, curent la circa 20 m, in
timp ce reteaua de gaze naturale este la circa 200 m.

Clientul nu a pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism valabil al terenului care si ofere
informatii cu privire la indicatorii tehnici ai terenului si posibilititile de construire actuale. Evaluarea este
realizata, conform solicitarii clientului §i utilizatorului desemnat, in ipoteza in care terenul se incadreaza in
indicatorii tehnici mentionati in PUG localitatea Corbeanca. Conform PUG comuna Corbeanca, terenul
este situat in zona Exf — zona rezervatd activitdtilor forestiere. Zona Ex reprezintd conform PUG ,,zone
aflate in exteriorul teritoriului intravilan” insa conform actului de proprietate si extrasului de carte funciari
terenul este situat in intravilanul localitatii. Avand in vedere situatia neclard a incadririi terenului evaluarea
se va realiza in ipoteza ca terenul este intravilan.
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Conform PUG comuna Corbeanca si informatiilor trimise de citre proprietar, o parte din teren se afla sub
una din descércarile viitoarei linii de centura. Clientul nu a pus la dispozitia evaluatorului documente din
care s rezulte suprafata de teren afectats, evaluarea se realizeazi in ipoteza ci aceasti situatie nu afecteaza
valoarea proprietatii §i o eventuald expropiere se va face la valoarea de piati.
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